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区分所有者ͷ賃借人ͷ同居人͕Ϛンγョン管理規໿上ͷ義務違反行為ʹ及Μͩ場合ʹ͓͚Δ履行補助者ͷ理論ͷ適用ͷ可否

区分所有者の賃借人の同居人がマンション管理規໿
上の義務違反行為に及んだ場合における 

履行補助者の理論の適用の可否
―宮崎地裁平2９・11・12判決ɺ判タ1８8Ｂ号８９９頁―

大ɹ野ɹɹɹ武

ʲ事案の概要ʳ

ɹ̭͸ɺ本件Ϛンγョンͷ区分所有者全員ʹΑͬͯ構成さΕΔ管理組合ͰあΓɺ代表者ͷ定Ίͷ

あΔ権利能力ͳ͖社団ͰあΔɻこΕʹ対͠ɺ̮͸ɺ本件Ϛンγョンͷ９0８号室Λ区分所有͢Δ株

式会社ͰあΔɻ

ɹ本件Ϛンγョンͷ９0８号室ʹͭいͯ͸ɺ当初͸̖͕所有ͯ͠い͕ͨɺ平成21年̕月1Ａ日ɺ̮ʹ

売却さΕͨɻͦͯ͠ɺ同室ͷ区分所有権Λ取得̮ͨ͠͸ɺ同日ɺ̖ʹ月額賃料̏万円ɺ賃貸借期

間Λ同日͔Β平成22年̐月８0日·Ͱͱ͢Δ໿定Ͱ賃貸͠引͖渡ͨ͠ɻ

ɹ賃借人̖ͷ同居人̗͸ɺ遅͘ͱ΋平成22年̍月2Ｂ日·Ͱʹɺ盗電目的Ͱ９0８号室前ͷ共用廊下

ͷ天井灯͔Β同室ʹ電気Λ引͖込Έɺ同日ɺ本件Ϛンγョン全階ͷ共用廊下及び東側外部階段灯

Λ停電さͤͨɻこͷͨΊɺ̗͕共同灯͔Β引͖込Μͩ配線ͷ撤去ɺ接触不良Λ起こͨ͠εΠッチ

交換ɺ一部欠損ͨ͠配線ͷ補修及びプϨート交換等Λ含Ή本件作業ʹ10万1９09円Λ要ͨͨ͠Ίɺ

̭͸ɺ同年̔月６日ɺ̮ʹ対͠ɺ同額ͷ支払いΛ請求͕ͨ͠ɺ̮͸こΕʹ応͡ͳ͔ͬͨɻ

ɹͦこͰɺ̭͸ɺ̮͸旧規໿1Ｂ条̍項等ʹΑΓɺ本件Ϛンγョンͷ管理又͸使用ʹ関͠区分所有

者ʢ組合員ʣͷ共同ͷ利益ʹ反͢Δ行為Λͯ͠͸ͳΒͳい義務等Λ負ͬͯいΔͱこΖɺ本件Ϛン

γョンͷ９0８号室Λ̮͔Β賃借ͯ͠いͨ賃借人̖ͷ同居人̗ͷ故意過失͸ɺ信義則上ɺ区分所有

者̮ͷͦΕͱ同視͢΂͖ͰあΔ͔Βɺ履行補助者ͷ理論͕適用さΕɺ̮ ͸̗ͷ本件盗電行為ʹΑͬ

ͯ発生ͨ͠損害Λ賠償͢΂͖責任Λ負う旨主張ͯ͠ɺ̮ʹ対͠ɺ民法９1Ａ条ʹ基ͮ͘損害賠償ͱ

ͯ͠ɺ1Ａ万1９09円及び遅延損害金等ͷ支払いΛ請求ͨ͠ɻ

ɹこΕʹ対̮͠͸ɺᶃ法及び新規໿ʹ͸ɺ管理組合ͷ管理者ʢ理事長ʣʹ任意的訴訟担当Λ認Ί

Δ規定͸存͢Δ΋ͷͷɺ管理組合ʹ当事者適格Λ認ΊΔ規定͸存͠ͳい͔Βɺ̭͸ͦ΋ͦ΋当事

者適格Λ有͠得ͳいɺ·ͨɺ仮ʹ̭͕当事者適格Λ有͠得Δͱͯ͠΋ɺ̭͸ɺ法Ａ7条̎項ͷ集会

ͷ決議Λ欠いͨ··本訴Λ提起ͯ͠いΔ͠ɺ訴訟追行Λ͢Δこͱʹͭいͯͷ理事会ͷ決議΋得ͯ

いͳいͷͰɺ̭ʹΑΔ本訴提起͸不適当ͰあΔɺᶄ本件盗電行為͸ɺ̮͕９0８号室Λ̖ʹ賃貸͠

͔ͯΒわ͔ͣ໿͔̐月後ͷ事件ͰあΓɺ̮͕こΕΛ予測͢Δこͱ͸不可能ͰあΔ͔Βɺ̮自身ʹ

故意過失͸認ΊΒΕͣɺ͔ͭɺ履行補助者ͷ理論͸適用さΕͳい͔Βɺ損害賠償責任Λ負わͳい

旨主張ͯ͠争ͬͨɻ

ɹ原審ʢ宮崎簡裁平2９・̏・27判決ʣ͸ɺ̭ͷ当事者適格Λ認Ίͨ上Ͱɺ本件事件ʹ͖ͭɺ̮ʹ

͸故意過失͕認ΊΒΕͣɺ͔ͭɺ履行補助者ͷ理論͸類推適用さΕͳいͳͲͱ判断ͯ͠ɺ̭ͷ本



290

共同研究：民事法最新重要判例研究会

訴請求Λ棄却ͨ͠ɻ

ʲ判旨ʳ

̍．当事者適格の有無

ɹʮ区分所有者全員Ͱ構成͢Δ団体ͨΔ管理組合͕ɺ規໿ʹ͓いͯɺ法８0条̍項ͷ区分所有者相

互間ͷ事項ͱͯ͠ɺ管理共有物ͷ使用等ʹ͖ͭ組合員ͨΔ区分所有者ͷ共同ͷ利益ʹ反͢Δ行為

Λ禁止͢Δ旨Λ定ΊͯいΔ場合ʹ͸ɺ組合員ͨΔ区分所有者͸ɺ管理組合ʹ対͠規໿ͷ上記規定

ʹ基ͮ͘遵守義務Λ負いɺこΕʹ対応ͯ͠ɺ管理組合͸ɺ組合員ͨΔ区分所有者ʹ対͠上記義務

Λ遵守さͤɺ区分所有者͕上記義務ʹ違反͢Δ行為Λ͢Δ場合ʹ͸ɺ違反行為ͷ是正Λ求ΊΔこ

ͱ͕Ͱ͖Δͱいう΂͖ͰあΔɻͦ ͯ͠ɺ管理組合ͷ規໿上ͷ上記義務及びこΕʹ対応͢Δ権利͸ɺ

管理組合͕組合員ͨΔ区分所有者全体ͷ団体ͰあΔこͱʹ着目͢Δͱɺ契໿類似ͷ債権債務関係

ͱΈΔこͱ͕Ͱ͖Δ͔Βɺ組合員ͨΔ区分所有者͕規໿上ͷ上記義務ʹ違反ͨ͠場合ʹ͸ɺ管理

組合͸ɺ民法９1９条ʹ基͖ͮɺ区分所有者ʹ対͠ɺ上記義務Λ遵守͢ΔΑう請求͢Δこͱ͕Ͱ͖ɺ

区分所有者ͷ上記義務違反ʹΑΓ管理組合ʹ損害͕生ͨ͡場合ʹ͸ɺ同法９1Ａ条ʹ基͖ͮɺ損害

ͷ賠償Λ求ΊΔこͱ͕Ͱ͖Δͱ解͢Δͷ͕相当ͰあΔɻʯ

ɹʮこΕΛ本件ʹͭいͯΈΔʹɺ̭͸権利能力ͳ͖社団ͰあΓɺ民事訴訟法29条ͷ要件Λ具備͠

ͯいΔ΋ͷͱ認ΊΒΕΔͱこΖɺ……̭͕本訴Λ提起͢Δこͱʹͭいͯ理事会ͷ決議Λ得ͯいΔ

こͱ͕認ΊΒΕɺ̭͸ɺ管理者Λ̭ͷ代表者ͱ̭ͯ͠ͷ名Ͱ本件訴訟Λ提起͢Δこͱ͕Ͱ͖Δ͔

Βɺ本訴ͷ提起ʹ͖̭ͭͷ当事者適格ʹ欠͚ΔͱこΖ͸ͳいͱいう΂͖ͰあΔɻʯ·ͨɺʮ本訴請

求͸ɺ̮ͷ規໿違反Λ理由ͱ͢Δ損害賠償請求ͰあΔ͔Βɺ法Ａ7条ͷ適用͸ͳ͘ɺ管理組合Ͱあ

Δ̭ʹ当事者適格͕認ΊΒΕΔ΋ͷͰあʯΔɻ

̎．区分所有者͕賃借人の同居人による本件盗電行為について損害賠償責任を負う͔

ɹ ʮ区分所有者͕ɺ管理共有物ͷ使用ʹ͖ͭ組合員ͷ共同ͷ利益ʹ反͢Δ行為Λͯ͠͸ͳΒͳい

ͱいう規໿ͷ遵守義務Λ負ͬͯいΔ場合ɺ区分所有者͔Βͦͷ所有部分Λ賃借ͨ͠者やͦͷ同居

人΋ɺ同部分Λ使用収益͢Δ以上͸ɺ区分所有者ͷ上記義務ͷ履行Λ補助͢Δ関係ʹあΔͱΈΔ

こͱ͕Ͱ͖Δɻ区分所有者͸ɺͦͷ所有部分Λ賃貸ͯ͠収益Λ得ͯいΔ以上ɺ賃借人ͳいͦ͠ͷ

同居人͕他ͷ区分所有者ʢ組合員ʣʹ対ͯ͠損害Λ被Βͤͨ場合ʹɺ自Βʹ故意過失͕ͳい限Γ

こΕΛ賠償͢Δ責任Λ負わͳいͱ解͢Δͷ͸妥当Ͱͳいɻ

ɹͦう͢Δͱɺ区分所有者͔Βͦͷ所有部分Λ賃借ͨ͠者ͳいͦ͠ͷ同居人͸ɺ上記義務ͷ履行

ʹͭいͯ区分所有者ͷ履行補助者ʹ当ͨΔͱいう΂͖ͰあΓɺ区分所有者͸自Βʹ故意過失͕ͳ

い場合Ͱあͬͯ΋ɺ賃借人やͦͷ同居人ͷ故意過失ʹ基ͮ͘上記義務違反行為ʹΑͬͯ生ͨ͡損

害Λ賠償͢΂͖責任Λ負うͱ解͢Δͷ͕相当ͰあΔɻʯ

ɹʮこΕΛ本件ʹͭいͯΈΔʹɺ……本件盗電行為͸ɺ̮ͷ履行補助者ͰあΔ̗ʹΑΔ上記義務
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違反行為ͱいうこͱ͕Ͱ͖Δ͔Βɺ̮͸ɺ民法９1Ａ条ʹ基͖ͮɺͦΕʹΑͬͯ管理組合ͨΔ̭ʹ

生ͨ͡損害Λ賠償͢΂͖責任Λ負うͱいう΂͖ͰあΔɻʯ

ʲ検討ʳ

̍．問題の所在

ɹ・ 本件Ϛンγョンͷ管理規໿ʹ͸ʮ本件Ϛンγョンͷ管理又͸使用ʹ関͠区分所有者ʢ組合員ʣ

ͷ共同ͷ利益ʹ反͢Δ行為Λͯ͠͸ͳΒͳい義務ʯʢ以下ʮ本件義務ʯͱいうʣ͕定ΊΒΕ

͓ͯΓɺ本件Ϛンγョンͷ区分所有者͸本件義務Λ履行͢Δこͱ͕義務付͚ΒΕͯいΔɻͦ

ͯ͠ɺ本判決͸ɺ区分所有者͔Βͦͷ所有部分Λ賃借ͨ͠者や同居人͸ɺ本件義務ͷ履行ʹ

ͭいͯ区分所有者ͷ履行補助者ʹ当ͨΔͱͨ͠上Ͱɺͦͷ同居人ͷ盗電行為ʹΑͬͯ共用部

分ʹ損害Λ被Βͤͨ場合ʹ͸ɺ管理組合͸ɺ区分所有者ʹ対͠ɺ民法９1Ａ条ʹ基͖ͮɺ共用

部分͔Β生ͨ͡損害ͷ賠償Λ請求Ͱ͖Δͱͨ͠ɻ

ɹ・ 本判決ʹͭいͯ͸ɺ·ͣɺ権利能力ͳ͖社団ͨΔ管理組合ͷ原告適格ͷ有無ʹͭいͯこΕΛ

認ΊΔ判断͕ͳさΕͯいΔ͕1ɺ実体法上ͷ権利義務ͷ帰属ͱいう観点͔Β͢Δͱ問題ͷあ

Δ判決ͰあΔͱいえΔɻ権利能力ͳ͖社団ͰあΔ管理組合͕当事者ͱͳΔ΂͖訴訟ʹͭいͯ

͸ɺ管理組合ʹ団体的ʹ帰属͢Δ権利義務ɺ͢ͳわͪɺ管理組合ͷ構成員ͰあΔ区分所有者

ʹ総有的ʹ帰属͢Δ権利義務ʹ関͢Δ訴訟ʢ具体的ʹ͸ɺ管理組合͕区分所有者ʹ対ͯ͠管

理費ͷ支払いΛ求ΊΔ訴訟ɺ管理組合͕区分所有者ʹ対ͯ͠規໿ʹ基ͮ͘義務ͷ履行Λ求Ί

Δ訴訟等ʣʹ限ΒΕΔͱ解さΕͯいΔ͕2ɺこΕʹ対ͯ͠ɺ共用部分Λ不法ʹ占拠͢Δ第三

者ʹ対͢Δ妨害排除請求訴訟ɺ区分所有法2Ｂ条̎項後段ʹ規定͢Δ事項ʹ関͢Δ訴訟ʢ共用

部分ʹͭいͯͷ損害保険契໿ʹ基ͮ͘保険金額並びʹ共用部分等ʹͭいͯ生ͨ͡損害賠償金

及び不当利得ʹΑΔ返還ͷ請求及び受領ʹ関͢Δ訴訟ʣ͸ɺ訴訟物ͰあΔ権利͕管理組合ʹ

団体的ʹ帰属ͯ͠いΔわ͚Ͱ͸ͳ͘ɺ共用部分ͷ共有持分権ʹ基ͮ͘権利ͰあΔ͔Βɺͦͷ

訴訟ͷ追行͸ɺ各区分所有者ʹ͓いͯ͢΂͖΋ͷͱͳΔͱ解さΕͯいΔ８ɻ͕ͨͬͯ͠ɺ本

件事案ͷΑうͳ共用部分͔Β生ͨ͡損害賠償請求権͸各区分所有者ʹ帰属͢Δ分割債権ͱͳ

Δ΋ͷͰあΓɺ本件事案ͷ規໿ʹ͓いͯ管理組合ʹ区分所有法2Ｂ条̐項ʹ基ͮ͘任意的訴訟

担当Λ認ΊΔ規定͕存在͠ͳい場合ʹ͸ɺ管理組合ʹΑΔ損害賠償請求Λ認ΊΔͷ͸誤ΓͰ

あΔͷͰ９ɺ本判決͸請求棄却判決ͱͳΔ΂͖΋ͷͰあͬͨͱͷ見解͕示さΕͯいΔＡɻ

ɹ・ ͠ ͔͠ͳ͕Βɺ本判決͸ɺ管理組合ͱ区分所有者ͱͷ間ͷ規໿上ͷ権利義務関係Λʮ契໿類

似ͷ債権債務関係ʯͱΈͯɺ管理組合͕区分所有者ʹ対͠本件義務違反ʹ対͢Δ債務不履行

責任Λ追及͢Δ΋ͷͰあΔͷͰɺ管理組合ͷ損害賠償請求Λ認ΊΔʹ少ͳ͘ͱ΋訴訟法上ͷ

問題͸ͳいΑうʹ思わΕΔɻ問題͕あΔͷ͸ɺ本判決͕本来管理組合ʹ実体法上帰属͠ͳい

共用部分͔Β生ͨ͡損害Λ本件義務違反ʹΑΔ損害ͱͯ͠算定ͯ͠いΔ点ͰあΔɻ

ɹ・ 以上ͷΑうʹɺ区分所有関係ʹ関͢Δ紛争͸非常ʹ複雑ͰあΔͨΊɺ誤解͕生ͣΔこͱ΋少

ͳ͘ͳいɻͦこͰɺ本稿Ͱ͸·ͣɺ管理組合ͱ区分所有者ͱͷ間ͷ実体法上ͷ権利義務関係
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Λ整理͢Δこͱ͔Β始Ίͨいɻ具体的ʹ͸ɺᶃ管理組合͸ͲͷΑうͳ権限や権利͕認ΊΒΕ

ͯいΔ͔ɺᶄ区分所有者͸規໿上ͲͷΑうͳ義務Λ負ͬͯいΔ͔ɺᶅ区分所有者͕規໿上ͷ

義務ʹ違反ͨ͠場合ɺ管理組合͸ͲͷΑうͳ法的措置Λ講ͣΔこͱ͕Ͱ͖Δ͔ɺͱいう点ʹ

͖ͭ検討Λ行うɻͦͷ上Ͱɺ本判決ͷ問題点ʹͭいͯ再度検討Λ行うこͱͱ͢Δɻ

̎．管理組合の権限・権利の帰属

ᾇ　管理組合の法的位置ͮけ

ɹ・ ʮ区分所有者͸ɺ全員Ͱɺ建物並びʹͦͷ敷地及び附属施設ͷ管理Λ行うͨΊͷ団体Λ構成͠ɺ

こͷ法律ͷ定ΊΔͱこΖʹΑΓɺ集会Λ開͖ɺ規໿Λ定Ίɺ及び管理者Λ置͘こͱ͕Ͱ͖Δʯ

ʢ区分所有法̏条前段ʣɻ

ᾈ　管理組合ͱ管理者の管理権限

ɹᾰɹ管理組合ͷ管理権限

ɹɹ・ 管理組合͸ɺ共用部分等ʹ関͢Δ権利Λ何Β有ͯ͠いΔわ͚Ͱ͸ͳい͕ɺʮ建物並びʹͦ

ͷ敷地及び附属施設ͷ管理Λ行うͨΊͷ団体ʯͰあΔͱさΕͯいΔこͱ͔Βʢ区分所有法

̏条ʣɺ集会Ͱ決議さΕͨ事項·ͨ͸規໿Ͱ定ΊΒΕͯいΔ事項ʹͭいͯɺ共用部分等ʹ

͖ͭ保存行為や管理行為Λ͢Δこͱ͕Ͱ͖ΔＢɻ

ɹɹ・ 実際ʹɺϚンγョン標準管理規໿ʢ単棟型ʣʢ以下ʮ標準管理規໿ʯͱいうʣʹ͓いͯɺ

敷地͓Αび共用部分等ʢ附属施設Λ含Ήʣͷ管理ʹͭいͯ͸ɺ原則ͱͯ͠ʮ管理組合͕ͦ

ͷ責任ͱ負担ʹ͓いͯこΕΛ行う΋ͷͱ͢Δʯͱ定ΊΒΕ͓ͯΓʢ標準管理規໿21条̍項

本文ʣɺ管理組合ͷ業務内容ʹͭいͯ΋具体的ʹ列挙さΕͯいΔʢ標準管理規໿８2条ʣɻ

ɹɹ⇒ 管理組合͸ɺ規໿·ͨ͸集会ͷ決議ʹΑΓɺͦͷ管理行為ͷ範囲内ʹ͓いͯɺ当事者ͱ͠

ͯ原告·ͨ͸被告ͱͳΔこͱ͕Ͱ͖Δɻ

ɹᾱɹ管理者ͷ管理権限

ɹɹ・ 管理組合͸ɺ区分所有者全員ʹΑͬͯ構成さΕΔͷͰɺ建物等ͷ管理͸区分所有者全員Ͱ

行うͷ͕原則ͰあΔɻ͔͠͠ɺ実際上ɺ共用部分等ͷ管理行為Λ区分所有者全員Ͱ共同͠

ͯ行うこͱ͸困難ͰあΔこͱ͕多いʢ特ʹ区分所有者͕多数ͰあΔ場合ʹ͸ɺ極Ίͯ困難
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ͰあΔʣこͱ͔Βɺ区分所有法͸ʮ管理者Λ置͘こͱ͕Ͱ͖Δʯͱ定Ίͨ7ɻ

ɹɹ・ 管理者΋·ͨɺ共用部分等ʹ関͢Δ権利Λ何Β有ͯ͠いΔわ͚Ͱ͸ͳい͕ɺ管理者͕選任

さΕͨ場合ʹ͸ɺ管理者͸ɺ共用部分等Λ保存͠ɺ集会ͷ決議Λ実行͠ɺ規໿Ͱ定Ίͨ行

為Λ実行͢Δ権利Λ有͠ɺ義務Λ負う΋ͷͱさΕͯいΔʢ区分所有法2Ｂ条̍項ʣɻ

ɹɹ・ 実際ʹɺ標準管理規໿ʹ͓いͯɺ管理組合ͷ理事長͕管理者ʹ位置͚ͮΒΕ8ʢ標準管理

規໿８8条̎条参照ʣɺ理事長Λ含Ή役員͸ɺ法令ɺ規໿͓Αび使用細則等ͳΒびʹ総会͓

Αび理事会ͷ決議ʹ従いɺ組合員ͷͨΊɺ誠実ʹͦͷ職務Λ遂行͢Δ΋ͷͱさΕʢ標準管

理規໿８7条̍項ʣɺさΒʹɺ理事長͸ɺ管理組合Λ代表͠ɺͦͷ業務Λ統括͢Δ΄͔ɺʮ規

໿ɺ使用細則等又͸総会若͘͠͸理事会ͷ決議ʹΑΓɺ理事長ͷ職務ͱͯ͠定ΊΒΕͨ事

項ʯ等ʹͭいͯ業務Λ遂行͢Δ΋ͷͱさΕͯいΔʢ標準管理規໿８8条̍項ʣɻ

ɹɹ⇒ 管理者͸ɺ規໿·ͨ͸集会ͷ決議ʹΑΓɺͦͷ職務ʹ関͠ɺ区分所有者ͷͨΊʹɺ原告·

ͨ͸被告ͱͳΔこͱ͕Ͱ͖Δʢ区分所有法2Ｂ条̐項ʣɻ

ᾉ　権利能力ͳき社団Ͱある管理組合の財産権の帰属

ɹ・ ʮ権利能力ͷͳい社団ͷ資産͸構成員ʹ総有的ʹ帰属͢Δʯʢ最判昭８9・10・1Ａ民集18巻̔号

1Ｂ71頁ʣɻ͕ͨͬͯ͠ɺ権利能力ͳ͖社団ͰあΔ管理組合ͷ財産͸ɺ区分所有者ʹ総有的ʹ

帰属͠ɺ管理組合ͷ代表者ʢ一般ʹ理事長ʣ͸ɺ管理組合ͷ名ʹ͓いͯɺ区分所有者全員ͷ

ͨΊʹ権利Λ取得͠ɺ義務Λ負担͢Δ9ɻ

ɹ・ ͠ ͔͠ɺ管理組合͸ɺ共用部分等ʹ関͢Δ権利Λ何Β有ͯ͠いΔわ͚Ͱ͸ͳいͷͰɺ管理組

合固有ͷ財産͸各区分所有者͔Β徴収さΕͨ管理費や修繕積立金等ʹ限定さΕΔ10ɻͨ͠

͕ͬͯɺ区分所有者͔Β徴収さΕͨ管理費や修繕積立金ʢͦͷ他ʹ専用庭や駐車場ͷ専用使

用料ʣ͸ɺ区分所有者ʹ総有的ʹ帰属͢Δ΋ͷͱ解さΕΔɻ·ͨɺ管理組合͕こΕΒͷ管理

費等Λ原資ͱͯ͠購入ͨ͠動産類11やɺ第三者ͱͷ契໿ʹΑΓ取得ͨ͠債権12΋ɺ区分所有

者ʹ総有的ʹ帰属͢Δɻ

ɹ・ ͠ ͕ͨͬͯɺ区分所有者͕管理や修繕積立金等ͷ支払いΛ滞納ͨ͠場合ɺ管理組合ͷ理事長

͸ɺ管理組合Λ代表ͯ͠ɺ管理組合ͷ名Ͱɺ滞納区分所有者ʹ対͠ɺ支払いΛ請求͢Δこͱ

͕Ͱ͖ɺさΒʹ͸民法９1９条ʹ基ͮ͘履行ͷ強制や民法９1Ａ条ʹ基ͮ͘損害賠償Λ請求͢Δこ

ͱ͕Ͱ͖Δɻ

ɹɹ→ こΕʹ対ͯ͠ɺ共用部分等ʹͭいͯ生ͨ͡損害賠償請求権͸ɺ区分所有者全員ʹ団体的ʹ

帰属ͯ͠いΔわ͚Ͱ͸ͳ͘ɺ共用部分等ͷ共有持分権ʹ基ͮ͘権利ͰあΓɺ各区分所有者

ʹ分割債権ͱͯͦ͠ΕͧΕ帰属͢Δ΋ͷͰあΔɻこͷͱ͖ɺ管理組合ͷ理事長͸ɺ管理組

合Λ代表ͯ͠ɺ管理組合ͷ名Ͱɺ訴訟追行͢Δこͱ͸Ͱ͖ͣɺ区分所有者ͷͨΊʹɺ区分

所有者Λ代理ͯ͠訴訟追行͢Δͱいう方法ʹΑΒͳ͚Ε͹ͳΒͳいɻ

ɹ・ ͦ ΕͰ͸ɺ管理組合ͷ財産権ͷ帰属ʹ関わΒͳい管理行為ʹͭいͯ͸ɺ管理組合͸区分所有

者ʹ対͠ͲͷΑうʹ権限Λ行使͢Δこͱ͕Ͱ͖ΔͰあΖう͔ɻͦこͰɺこͷ論点Λ検討͢Δ

ͨΊɺ·ͣ区分所有者͕規໿上ͲͷΑうͳ義務Λ負ͬͯいΔͷ͔Λ確認͢Δɻ
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̏．標準管理規໿上の区分所有者の義務

ᾇ　規໿の設定の要件

ɹ・ 規໿ͷ設定等͸ɺ区分所有者及び議決権ͷ各̐分ͷ̏以上ͷ多数ʹΑΔ集会ͷ決議ʹΑͬͯ

͢Δɻこͷ場合ʹ͓いͯɺ規໿ͷ設定等͕一部ͷ区分所有者ͷ権利ʹ特別ͷ影響Λ及΅͢΂

͖ͱ͖͸ɺͦͷ承諾Λ得ͳ͚Ε͹ͳΒͳいʢ区分所有法８1条̍項ʣɻ

ᾈ　規໿事項

ɹ・ 規໿͸ɺʮ建物又͸ͦͷ敷地若͘͠͸附属施設ͷ管理又͸使用ʹ関͢Δ区分所有者相互間ͷ

事項ʯʹͭいͯ定ΊΔ΋ͷͰあΓʢ区分所有法８0条̍項ʣɺ具体的ʹ͸ɺ専有部分等ͷ範囲ɺ

敷地͓Αび共用部分等ͷ共有ɺ用法ɺ管理ʢ管理費ͷ負担ͳͲʣɺ管理組合ʢ組合員ɺ管理

組合ͷ業務ɺ役員ɺ総会ɺ理事会ʣɺ会計ɺ雑則ͳͲ͕定ΊΒΕΔɻ

ᾉ　標準管理規໿ʹおける区分所有者の義務の分類

ɹᾰɹ訓示的義務ͳい͠努力義務

ɹɹᶃ規໿͓Αび総会ͷ決議Λ誠実ʹ履行͢Δ義務ʢ標準管理規໿̏条̍項ʣ

ɹɹᶄ規໿͓Αび総会ͷ決議Λ同居者ʹ履行さͤΔ義務ʢ同̏条̎項ʣ

ɹɹɹ→ ᶃᶄͷ義務違反ʹ対ͯ͠͸ɺ本条ʹ直ͪʹ特別ͳ効果͕生ͣΔわ͚Ͱ͸ͳ͘ɺͦͷ意味

Ͱ͸本条͸訓示的ͳ意義Λ有͢ΔʹͱͲ·Δ1８ɻ

ɹɹᶅ 敷地ɺ建物͓Αび附属施設ʢ以下ʮ対象物件ʯͱいうʣͷ適正維持管理ʹͭいͯ努力義務

ʢ同20条ʣ

ɹᾱɹ給付義務

ɹɹᶃ専用庭や駐車場ͷ専用使用料ͷ管理組合΁ͷ納入義務ʢ標準管理規໿1９条̎項ɺ1Ａ条̎項ʣ

ɹɹᶄ管理費や修繕積立金ͷ管理組合΁ͷ納入義務ʢ同2Ａ条̍項ʣ

ɹᾲɹ作為義務

ɹɹᶃ敷地͓Αび共用部分等ͷ通常ͷ用法ʹ従ͬͨ使用ͷ義務ʢ標準管理規໿1８条ʣ

ɹɹɹ→使用細則ʢ専用庭ɺ駐車場ɺ自転車置場ɺ集会室ͳͲʣ

ɹɹᶄ専有部分ͷ修繕等ʹͭいͯͷ理事長΁ͷ申請等ͷ義務ʢ同17条ʣ

ɹɹᶅ賃借人ʹ対ͯ͠規໿等Λ遵守さͤɺ誓໿書Λ管理組合ʹ提出さͤΔ義務ʢ同19条ʣ

ɹɹᶆ通常ͷ使用ʹ伴うバϧコニー等ͷ管理義務ʢ同21条̍項ͨͩ͠書ʣ

ɹɹᶇ専有部分等΁ͷ立入Γ受忍義務ʢ同2８条̎項ʣ

ɹɹᶈ共用部分等ͷ付保承認義務ʢ同2９条̍項ʣ

ɹɹᶉ組合員ͷ資格取得·ͨ͸喪失ʹͭいͯͷ管理組合΁ͷ届出義務ʢ同８1条ʣ
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ɹᾳɹ不作為義務

ɹɹᶃ専有部分ͷ住居用途以外ͷ禁止ʢ標準管理規໿12条ʣ

ɹɹᶄ対象物件ͷ使用ͷ規制ʢ同18条ʣ

ɹɹɹ→使用細則ʢ動物ͷ飼育ɺピΞノ等ͷ演奏ͳͲʣ

ᾊ　規໿上の区分所有者の義務の法的拘束力

ɹ・ 訓示的義務や努力義務ʹ関͢Δ規定͸ɺ単ͳΔ心得ʢ紳士協定ʣʹ͗͢ͳいͨΊɺ管理組合

ͱ区分所有者ͱͷ間ʹʮ契໿類似ͷ債権債務関係ʯ͕あΔͱ͸いえͳいɻ·ͨɺ作為義務ʹ

関͢Δ規定Ͱ΋ɺᶄやᶉͷΑうͳ手続的ͳ義務ʹ関͢Δ規定΋ɺͦΕ΄Ͳ強い法的拘束力͕

あΔͱ͸いえͳいɻ

ɹ・ 給付義務ʹ関͢Δ規定͸ɺ管理費等͕区分所有者全員ʹ総有的ʹ帰属͢ΔこͱΛ前提ͱͯ͠

いΔͷͰɺ管理組合ͱ区分所有者ͱͷ間ʹʮ契໿類似ͷ債権債務関係ʯ͕あΔͱいえΔɻこ

ͷ場合ɺ管理組合͸ɺ滞納区分所有者ʹ対͠ɺ民法９1９条ʹ基ͮ͘履行ͷ強制や民法９1Ａ条ʹ

基ͮ͘損害賠償Λ請求͢Δこͱ͕Ͱ͖Δʢͨͩ͠ɺ管理組合͸管理費等支払いͷ履行遅滞Λ

理由ʹ民法Ａ９1条ʹ基ͮ͘契໿ͷ解除Λ主張͢Δこͱ͸Ͱ͖ͳいɻ規໿上ͷ義務͸ɺ区分所

有者ͱいう地位ʹ基ͮいͯ課ͤΒΕΔ義務ͰあΔͷͰɺこͷ点Ͱ契໿ͱ͸異ͳΔʣɻ

ɹ・ ͦ ͷ他ͷ作為義務や不作為義務ʹ関͢Δ規定͸ɺ区分所有者ͷ共同ͷ利益Λ૿進͠ɺ良好ͳ

住環境Λ確保͢Δ上Ͱ不可欠ͳ規定ͰあΓɺ管理組合ͱ区分所有者ͱͷ間ʹʮ契໿類似ͷ債

権債務関係ʯ͕あΔͱいͬͯ΋差͠支えͳいɻこͷ場合ɺ管理組合͸ɺ区分所有者ʹこΕΒ

ͷ義務Λ遵守さͤΔͨΊʹ管理権限Λ行使͢Δこͱ͕Ͱ͖ΔこͱʹͳΔ͕ɺこͷ権限͸ɺ実

体法上ͷ財産権ʹ基ͮいͯ行使さΕΔ΋ͷͰ͸ͳ͘ɺ規໿あΔい͸集会ͷ決議ʹΑͬͯ行使

͢Δこͱ͕認ΊΒΕͨ΋ͷʹ͗͢ͳいɻ͕ͨͬͯ͠ɺ管理組合͸ɺ義務違反者ʹ対͠ɺ規໿

あΔい͸集会ͷ決議Ͱ認ΊΒΕͨ範囲Ͱ͔͠請求Λ行うこͱ͕Ͱ͖ͳいɻ

̐．規໿上の義務違反に対する管理組合による措置

ᾇ　給付義務違反ʹ対する管理組合ʹよる措置

ɹ・ 標準管理規໿ʹΑΕ͹ɺ組合員͕期日·Ͱʹ納付͢΂͖第2Ａ条ʹ定ΊΔ管理費等及び第29条

ʹ定ΊΔ使用料Λ支払わͳい場合ʹ͸ɺ管理組合͸ɺͦͷ未払金額ʹͭいͯɺ年利○％ͷ遅

延損害金ͱɺ違໿金ͱͯ͠ͷ弁護士費用並びʹ督促及び徴収ͷ諸費用Λ加算ͯ͠ɺͦͷ組合

員ʹ対ͯ͠請求͢Δこͱ͕Ͱ͖Δͱ規定さΕͯいΔʢ標準管理規໿Ｂ0条̍項ɺ̎項ʣɻ本規

定ͷ遅延損害金͸ɺ債務不履行ʢ履行遅滞ʣʹΑΔ損害賠償金ͱ解さΕ͓ͯΓ1９ɺ民法９1Ａ

条ͷ適用͕あΔこͱ͕前提ͱさΕͯいΔɻ

ɹ・ 理事長͸ɺ未納ͷ管理費等͓Αび使用料ͷ請求ʹ関ͯ͠ɺ理事会ͷ決議ʹΑΓɺ管理組合Λ

代表ͯ͠ɺ訴訟ͦͷ他法的措置Λ追行͢Δこͱ͕Ͱ͖Δͱ規定さΕͯいΔʢ同̏項ʣɻこΕ

ʹΑΓɺ管理組合ͷ理事長͸ɺ集会ͷ決議Λ要͢Δこͱͳ͘ɺ理事会ͷ決議ͷΈͰɺ管理組

合Λ代表ͯ͠ɺ管理組合ͷ名Ͱɺ当事者ͱͯ͠訴訟追行͢Δこͱ͕認ΊΒΕΔこͱʹͳΔɻ
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ᾈ　作為義務・不作為義務違反ʹ対する管理組合ʹよる措置

ɹ・ 標準管理規໿ʹΑΕ͹ɺ·ͣɺ区分所有者΋͘͠͸ͦͷ同居人又͸専有部分ͷ貸与Λ受͚ͨ

者΋͘͠͸ͦͷ同居人͕ɺ法令ɺ規໿·ͨ͸使用細則等ʹ違反ͨ͠ͱ͖ɺ又͸対象物件内ʹ

͓͚Δ共同生活ͷ秩序Λ乱͢行為Λ行ͬͨͱ͖͸ɺ理事長͸ɺ理事会ͷ決議Λ経ͯͦͷ区分

所有者等ʹ対͠ɺͦͷ是正等ͷͨΊ必要ͳ勧告又͸指示΋͘͠͸警告Λ行うこͱ͕Ͱ͖Δͱ

規定さΕͯいΔʢ標準管理規໿Ｂ7条̍項ʣɻ

ɹ・ 区分所有者等͕こͷ規໿΋͘͠͸使用細則等ʹ違反ͨ͠ͱ͖ɺ又͸区分所有者等΋͘͠͸区

分所有者以外ͷ第三者͕敷地及び共用部分等ʹ͓いͯ不法行為Λ行ͬͨͱ͖͸ɺ理事長͸ɺ

理事会ͷ決議Λ経ͯɺᶃ行為ͷ差止Ίɺ排除又͸原状回復ͷͨΊͷ必要ͳ措置ͷ請求ʹ関͠ɺ

管理組合Λ代表ͯ͠ɺ訴訟ͦͷ他法的措置Λ追行͢Δこͱɺᶄ敷地及び共用部分等ʹͭいͯ

生ͨ͡損害賠償金又͸不当利得ʹΑΔ返還金ͷ請求又͸受領ʹ関͠ɺ区分所有者ͷͨΊʹɺ

訴訟ʹ͓いͯ原告又͸被告ͱͳΔɺͦ ͷ他法的措置ΛͱΔこͱ͕Ͱ͖Δͱ規定さΕͯいΔʢ同

Ｂ7条̏項ʣɻ

ɹɹ→ ᶃͷ請求͸ɺ管理組合ͷ理事長͕ɺ管理組合Λ代表ͯ͠ɺ管理組合ͷ名Ͱɺ当事者ͱͯ͠

訴訟追行͢Δこͱ͕認ΊΒΕΔͱ͢Δͷʹ対͠ɺᶄͷ請求͸ɺ敷地及び共用部分等ʹͭい

ͯ生ͨ͡損害賠償金又͸不当利得ʹΑΔ返還金͸ɺ区分所有者全員ʹ団体的ʹ帰属ͤͣɺ

各区分所有者ʹ分割債権ͱͯͦ͠ΕͧΕ帰属͢ΔͱいうこͱΛ前提ͱͯ͠いΔͨΊɺ管理

組合ͷ理事長͸ɺ区分所有者ͷͨΊʹɺ区分所有者Λ代理ͯ͠訴訟追行͢Δこͱ͕認ΊΒ

ΕΔͱͯ͠いΔɻ

ɹɹ→ 規໿΋͘͠͸使用細則等ʹ定ΊΒΕͯいΔ作為義務・不作為義務ʹ区分所有者͕違反ͨ͠

ͱ͖͸ɺᶃͷ請求ʹ係Δ措置͕問題ͱͳΔͷͰɺ管理組合͸ɺ義務違反者ʹ対ͯ͠ɺ規໿

ͷ定Ίʹ従いɺ行為ͷ差止Ίɺ排除又͸原状回復ͷͨΊͷ必要ͳ措置͔͠請求͢Δこͱ͕

Ͱ͖ͳいこͱʹͳΔɻ͕ͨͬͯ͠ɺ規໿あΔい͸集会ͷ決議ʹ͓いͯ損害賠償請求ʹ関͢

Δ規定͕ͳい場合ʹ͸ɺ管理組合͸ɺ管理行為ͷ範囲外ͱͯ͠ɺ義務違反者ʹ対͠ɺ損害

賠償Λ請求͢Δこͱ͸Ͱ͖ͳいʢͳ͓ɺ規໿あΔい͸集会ͷ決議ʹ͓いͯこͷ規定͕あΔ

場合ʹ管理組合͕損害賠償Λ請求͢Δこͱ͕Ͱ͖Δ͔ʹͭいͯ͸後述͢Δ1Ａʣɻ

ᾉ　共同利益背反行為ʹ対する管理組合ʹよる措置

ɹ・ 上記ͷ給付義務違反あΔい͸作為義務・不作為義務違反͕ʮ建物ͷ保存ʹ有害ͳ行為ʯʮͦ

ͷ他建物ͷ管理又͸使用ʹ関͠区分所有者ͷ共同ͷ利益ʹ反͢Δ行為ʯʹ該当͢Δͱ͖͸ɺ

区分所有法第Ａ7条͔Β第Ｂ0条·Ͱͷ規定ʹ基͖ͮ必要ͳ措置ΛͱΔこͱ͕Ͱ͖Δͱ規定さΕ

ͯいΔʢ標準管理規໿ＢＢ条ʣɻ

̑．本判決の評価

ᾇ　規໿上の権利義務関係ʹͭいͯの評価

ɹ・ 本判決͸ɺ管理組合ͱ区分所有者ͱͷ間ͷ規໿上ͷ権利義務関係Λʮ契໿類似ͷ債権債務関
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区分所有者ͷ賃借人ͷ同居人͕Ϛンγョン管理規໿上ͷ義務違反行為ʹ及Μͩ場合ʹ͓͚Δ履行補助者ͷ理論ͷ適用ͷ可否

係ʯͱΈΔ͕ɺこͷ点ʹͭいͯɺ本件義務ͷΑうͳ行為Λ禁止͢Δ規定͸ɺ契໿上ͷ義務Λ

定Ίͨ΋ͷͰ͸ͳ͘ɺ構成員ʹ法規範上ͷ義務ʢ＝行為規範ʣΛ課ͨ͠ʹͱͲ·Δ΋ͷͰ͠

͔ͳいͱͯ͠ɺこΕΛ否定的ʹ評価͢Δ見解͕あΔ1Ｂɻ確͔ʹɺ規໿上ͷ義務͸ɺ区分所有

者ͱいう地位ʹ基ͮいͯ多数決議ʹΑͬͯ設定さΕΔ΋ͷͰあΔ͠ʢ区分所有法８1条̍項ʣɺ

ͦͷ効力΋規໿設定時ͷ区分所有者͚ͩͰͳ͘ɺ区分所有者ͷ特定承継人や占有者ʹ΋及΅

͢こͱ͕Ͱ͖Δ΋ͷͰあΔͷͰʢ区分所有法９Ｂ条ʣɺ契໿上ͷ効力ͱ͸異ͳΔ΋ͷͰあΔɻ

͔͠͠ɺ規໿あΔい͸集会ͷ決議ʹΑͬͯɺ管理組合ʹ共用部分等ʹͭいͯ管理行為Λ行う

権限͕認ΊΒΕɺ区分所有者ʹͦͷ義務͕課ͤΒΕΔͱいう構造͕認ΊΒΕΔ以上ɺʮ契໿

類似ͷ債権債務関係ʯ͕あΔͱΈͯ΋あͳ͕ͪ不合理ͰあΔͱ͸いえͳいͰあΖうɻ·ͨɺ

本件義務ͷΑうͳ行為Λ禁止͢Δ規定͸ɺ確͔ʹ単ͳΔ行為規範ʹ͗͢ͳいͱͯ͠΋ɺͦͷ

義務違反ʹ対ͯ͠ɺ標準管理規໿ͷΑうͳ行為ͷ差止Ίɺ排除又͸原状回復ͷͨΊͷ必要ͳ

措置͕規定さΕͯいΔͳΒ͹ɺͦͷ実質͸民法９1９条ͷ履行ͷ強制ʹ他ͳΒͳΒͣɺ裁判規

範Λ欠͘ͱいうこͱʹ΋ͳΒͳいͰあΖうɻ

ɹ・ 以上ͷこͱ͔Βɺ規໿上ͷ本件義務Λ契໿類似ͷ債務ͱ構成͢Δこͱʹͭいͯ͸特ʹ差͠障

Γ͸ͳい΋ͷͱ考えΔɻ͔͠͠ɺ本判決͸ɺ次ͷ点ʹ͓いͯ大͖ͳ問題͕あΔͱいえΔɻ

ᾈ　本判決ʹ対する疑問点ͱ私見

ɹᶃ 本判決͸ɺ共同ͷ利益ʹ反͢Δ行為Λͯ͠͸ͳΒͳいͱいう一般的・原則的ͳ内容ʹ関わΔ

義務ͷ違反ʹ対ͯ͠΋ɺ債務不履行ʹΑΔ損害賠償Λ肯定͢Δ΋ͷͰあΔɻ͔͠͠ɺ立法担

当者͸ɺこͷΑうͳ訴訟提起͕許さΕΔͷ͸ɺ規໿上区分所有者ͷ義務͕法的拘束力Λ持ͭ

΋ͷͱͯ͠具体的ʹ規定さΕͯいΔ場合ʹ限ΒΕΔͱ解͢΂͖Ͱあͬͯɺ例え͹ɺʮ共同ͷ

秩序ʹ反͢Δ行為Λͯ͠͸ͳΒͳいɻʯͱいうΑうͳ抽象的ͳ規定Ͱ͸足Γͳいͱいう΂͖

ͰあΔͱさΕ͓ͯΓ17ɺ本判決͸立法者意思ʹ反͢Δ΋ͷͱいえΔɻ

ɹᶄ 本判決͸ɺ規໿あΔい͸集会ͷ決議ʹ͓いͯ管理組合ʹ本件義務違反ʹ対ͯ͠損害賠償Λ請

求͢Δこͱ͕Ͱ͖Δͱ͢Δ規定͕存ͯ͠いͳいʹ΋͔͔わΒͣɺ本判決͕こΕΛ認ΊͯいΔɻ

管理組合ͷ管理行為͸ɺ規໿あΔい͸集会ͷ決議ʹ基ͮいͯ認ΊΒΕΔ΋ͷͰあΔ以上ɺͦ

ͷ規定Λ欠͘場合ʹ͸管理行為ͷ範囲外ͰあΔͱいえΔɻ

ɹᶅ 仮ʹ規໿あΔい͸集会ͷ決議ʹ͓いͯ管理組合ʹ本件義務違反ʹ対ͯ͠損害賠償Λ請求͢Δ

こͱ͕Ͱ͖Δͱ͢Δ規定͕存͢ΔͳͲͯ͠こͷ点͕問題ʹͳΒͳ͔ͬͨͱͯ͠΋ɺ損害賠償

ͷ範囲͸管理組合ͷ管理行為ͷ範囲内ʹ限ΒΕΔ΂͖ͰあΔɻ本判決͸ɺ共用部分͔Β生͡

ͨ損害Λ損害賠償額ͱͯ͠算定ͯ͠いΔ͕ɺ共用部分͔Β生ͨ͡損害賠償請求権͸各区分所

有者ʹ分割債権ͱͯ͠帰属͢Δ΋ͷͰあΔͷͰɺ本件義務違反ʹ対͢Δ損害賠償ʹ共用部分

͔Β生ͨ͡損害Λ含ΊさͤΔこͱ͸Ͱ͖ͳいͱいわͳ͚Ε͹ͳΒͳいɻ͕ͨͬͯ͠ɺ仮ʹ管

理組合͕本件義務違反Λ理由ʹ債務不履行ʹ基ͮ͘損害賠償Λ区分所有者ʹ請求͢Δこͱ͕

Ͱ͖ͨͱͯ͠΋ɺ認容さΕΔ損害額͸ͤいͥいͷͱこΖ差止Ί等ʹ͔͔ͬͨ諸費用相当額ʹ

限ΒΕΔͱ͢΂͖ͰあΔɻ
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ʲ 付記 本r報告Ϩδュメ͸ɺ201９年̏月12日ʹ開催さΕͨ共同研究ʮ民事法最新重要判例研究会ʯ

Ͱͷ原稿Λ加筆修正ͨ͠΋ͷͰあΔɻ本報告ʹͭいͯ͸ɺʮϚンγョン管理規໿上ͷ権利義務

ͷ法的性質ʯͱͯ͠明治学院大学法学研究97号ʹ͓いͯ公表予定ͰあΔɻ

1 本判決ʹͭいͯ訴訟法ͷ観点͔Β検討͢Δ΋ͷͱͯ͠ɺ上田竹志ʮϚンγョン管理組合ͷ原告適格ʯ

法セϛ70９号11９頁ɺ青木哲ʮ判批ʯ私法判例ϦϚークε９8号102-10Ａ頁ɺ佐藤元ʮ判批ʯϚンγョン学

９8号Ｂ8-7Ａ頁͕あΔ͕ɺ本稿Ͱ͸ɺ管理組合ͱ区分所有者ͱͷ間ͷ実体法上ͷ権利義務ͷ帰属ͱいう観

点͔Β検討Λ行うɻ

2 東京地方裁判所プϥクテΟε委員会第一小委員会ʮϚンγョンͷ管理ʹ関͢Δ訴訟ΛΊ͙Δ諸問題⑴ʯ

判タ1８8８号８0頁ɻ

８ 濱崎恭生ʰ建物区分所有法ͷ改正 ʢɦ法曹会・1989年ʣ220頁ɻ

９ 伊藤栄寿ʮϚンγョンʹ͓͚Δ区分所有者ͷ権利ͷ独立性ͱͦͷ限界ʯ法時8Ａ巻̕号９8頁ɻ

Ａ 佐藤・前掲判批ʢ注̍ʣ72-7８頁ɻ

Ｂ 伊藤・前掲論文ʢ注̐ʣ９Ｂ-９7頁ɻ

7 稲本洋之助＝鎌野邦樹ʰコンメンターϧ／Ϛンγョン区分所有法ʤ第̎版ʥɦʢ日本評論社ɺ200９年ʣ

1８8頁ɻ

8 管理者ͷ選任状況ʹͭいͯ͸ɺ89％͕区分所有者ͷ理事長ͰあΔͱͷ調査結果͕あΔɻͦΕ以外ͷ管

理者ͷ内訳͸ɺ理事長以外ͷ区分所有者0３９％ɺϚンγョン管理業者９３8％ɺ分譲業者0３1％ɺϚンγョン

管理士0３1％ɺͦͷ他0３1％ɺ管理者Λ選任ͯ͠いͳい1３1％ɺ不明９３９％ͱͳͬͯいΔʢ国土交通省住宅

局市街地建築課Ϛンγョン政策室h 平成20年度Ϛンγョン総合調査結果報告書 ʢɦ平成21年̐月ʣ９7頁ʣɻ

9 山田誠一ʮ区分所有建物ͷ管理組合ͷ法的性格ʯh 石川正先生古稀記念論文集／経済社会ͱ法ͷ役割ʱ

ʢ商事法務ɺ201８年ʣＢ89頁ɻ

10 新田敏ʮϚンγョンͷ共用部分͔Β生ͣΔ金銭債権ͷ性質ʯ杏林社会科学研究18巻̎号20頁ɻ

11 平野裕之ʮϚンγョン共用部分ͷ瑕疵ͱ区分所有者ͷ交替ʯδュϦ1９02号18頁ɻ

12 山田・前掲論文ʢ注̕ʣＢ90-Ｂ91頁ɻ

1８ 稲本洋之助＝鎌野邦樹編著ʰコンメンターϧ／Ϛンγョン標準管理規໿ ʢɦ日本評論社ɺ2012年ʣ2８頁

ʤ鎌野邦樹ʥɻ

1９ 稲本＝鎌野・前掲書ʢ注1８ʣ211頁ʤ飯田雄二ʥɻ

1Ａ 作為義務ͷうͪͷ専有部分等΁ͷ立入Γ受忍義務ʢ標準管理規໿2８条̎項ʣʹͭいͯ͸ɺ規໿Ͱ損害

賠償ͷ規定͕あΔͷͰʢ同2８条̏項ʣɺ管理組合͸ɺ規໿上ͷ要件ʹ従いɺ義務違反者ʹ対͠損害賠償

Λ請求͢Δこͱ͕Ͱ͖Δɻ

1Ｂ 松澤陽明ʮ判批ʯϚンγョン学９8号77-78頁ɻ

17 濱崎・前掲書ʢ注̏ʣ８９2頁ɻ
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